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1 Ausgangslage und Aufgabe der Studie

Anhand einer Machbarkeitsstudie sollen mdgliche neue Standorte fiir eine vollwertige
Demenzstation innerhalb des Areals des Alterzentrums Hofwiesen aufgezeigt werden.

Diese Abteilung ersetzt klinftig den heutigen provisorischen Betrieb der Wohngruppe im
2. OG des Seitenfllgels.

Weiter sind betriebliche Optimierungen in den Bettengeschossen zu erfassen und

innerhalb der Machbarkeitsstudie Losungsansatze auszuarbeiten.

Allfallige weitere bauliche Auswirkungen auf die umliegenden Raume und

Nutzungsbereiche sind in der Studie darzustellen.
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2. Vorgehen und Projektablauf

Um zielgerichtet auf die Bedlrfnisse der Bauherrschaft einzugehen, wurde ein
zweistufiges Vorgehen gewahlt.

Dieses diente dazu in einem ersten Schritt unterschiedliche Konzepte zu prifen.

1. Schritt

Diskussion von 4 Varianten mit unterschiedlichem Verhalten:

1. Demenzabteilung ,In House™ mit kubischer Verldangerung des bestehenden Baukorpers
2. Demenzabteilung ,Fllgel™ als eingeschossiger Annexbau

3. Demenzabteilung ,Hof" als eingeschossiger Annexbau mit Innenhof

4. Demenzabteilung auf Nachbargrundstlick im Erdgeschoss eines mehrgeschossigen

Baukdrpers

2. Schritt
Die Arbeitsgruppe beschliesst, die Variante 1 und 3 bezliglich betrieblicher Ablaufe zu

vertiefen und als Konzept weiter zu verfolgen.
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3. Raumbedarf

Raumbedarf flr eine Demenzabteilung mit 12 Bewohnerinnen und Bewohnern

Gemass separater Tabelle Nutzflache ca. 630 m2
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4. Bestandespldne
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5. Konzeptvarianten
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5.1 Variante 1 ,In house" als 3-geschossige Erweiterung des Gebadudes

Vorteile

Gute ortsbauliche und architektonische Eingliederung

Gute Erreichbarkeit der Abteilung im Erdgeschoss
oekonomische Erweiterung der Bettengeschosse im 1. + 2. 0OG

Einbau eines zusatzlichen Aufzuges maglich

Nachteile

Massgeblicher Umbau am Bestand notwendig
Ergotherapie ins 2. OG verlegen (dezentral)
Verwaltung kann nicht erweitert werden

Kein interner Rundlauf in der Demenzabteilung mdglich
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5.2 Variante 2 ,Fliigel™ als eingeschossiger Annexbau

Diese Variante wird nach der 1. Besprechung der Arbeitsgruppe ausgeschieden und nicht

mehr vertieft betrachtet mit folgender Begriindung:

>> Die langen verwinkelten Korridore sind wenig Ubersichtlich und ungeeignet flr diese
Nutzung

>> Das Raumensemble ermdglicht keinen inneren ,,Rundlauf® flr die Bewohner
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5.3 Variante 3 ,,Hof" als eingeschossiger Annexbau

Vorteile

Der unterteilbare Mehrzwecksaal liegt als separate Raumeinheit nahe beim Haupteingang
Gute Erreichbarkeit der Demenzstation nahe dem Haupteingang

Optimale Anordung eines inneren ,Rundlaufes™ fir Menschen mit Demenz

Innenhof bietet geschltzten Aussenbereich

Nachteile

Spatere Aufstockung auf Annexbau nur mit grésserem Umbau des Obergeschosses

realisierbar

Eingeschossiger Annexbau ist kostenaufwandig



DRIRETRHTARS 70265 m?

90000000000000000000000000000000008
P ————————

5618

VARIANTE 4 625 m?

EG:
DEMENZSTATION

1.0G - 3.0G:
ERWEITERUNG STIFTUNG
HOFWIESEN

| = —

J—
I
() | i
(.(?) ‘ ' Dementengarten 265 m?
— L——_J
[7]
c | TTTTEE
[ — _ | S go0eceeq
n | == =
(] 1 r - - )
— 1
E 003 t
o BA 1011 0.12 Sitzfing .14 Mehrzweckraum  0.16 Mehrzweckraum 0.19 Ergotherapie/  }0.21 ©
I Haupftrep} Soziokultur Material- / ]
— e e e | 1 |ra Stuhlager . o
1 —] T2 o | I
— ] —_—] putzr <
001 0.30 Korridor o |
1] I
T 11 —i — . e | ‘
wlhe. vl ox 035 S |
.48 |0.47 i reL fwe bwe c D} we oye] 8 |
{Lager|Biiro | 0.45 Cafeteria/Office = z = d
o Biiro Res. _ Biiro Res. _ Biiro Res. _ Bilro Res. o E g
046 044 039 0.3 037 036 034 033 032 dwo
Vorr e Sekretariat 1] Sekretariat 2 [JLeitung AZ | Leit. HWS |-Gpite  |Spitex  f-Spites  [|Spites  [Trcppe Sulk 111 > X
" see
h ! | | i o m m o o il i i1 -‘
Kiche —‘
| 0.60 ‘w r/\/
Kiiche '
3 ———— ‘
0.61 0.62 |
Kihlr. I TKihir. !
o s
i
064 |
I Lager ﬁ ©
| 9
0.6340.65 | 0.66 | o)
Korr|lEnts | Lager ﬂ‘
! = | VARIANTE 4a
0 ! 6.0
Jreppe West w Variante wird nicht weiter
072§0.73 f0.74 !
| Abs fLaged Coiffeur/ | verfolgt
78 | Podologie |
: "
075 |
Physiot |
herapie ﬂ‘ |
|
|
- !
!
i
77

,/ EG:
GEDECKTE
AUTOABSTELLPLATZE

1. 0G:
DEMENZABTEILUNG

2.0G:
ERWEITERUNG
PFLEGEABTEILUNG

5195

Bahnhofstrasse

- @

<
[ee]
)
2 \“’t

Variante 4 "Demenzabteilung auf Nachbargrundstuck"
Ubersicht Erdgeschoss

Pl gr A3 hoch Gez nm
T S G e

2
2
O

KLP Architekten AG I Konkordiastrasse 11 1 8032 Ziirich

Tel. +41 44 389 70 70 I Fax +41 44 389 70 80 I www. klp.ch I klp@klp.ch



Machbarkeitsstudie — Nutzungsveranderungen Alterszentrum Hofwiesen Dietlikon KLP Architekten SIA 30.09.14/ab

5.4 Variante 4 Demenzabteilung auf Nachbargrundstiick

Konzeptgedanke
Realisation einer erdgeschossigen Demenzabteilung innerhalb eines mehrgeschossigen
neuen Bauvolumens auf dem Nachbargrundstiick in Zusammenarbeit mit der Stiftung

Wohnen im Alter. In den OG’s kdénnten altergerechte Appartements realisiert werden.

Vorteile

Kostenglinstige Realisation in Zusammenarbeit mit der Nachbarschaft

Nachteile

Separate vom Alterszentrum losgeléste Abteilung

Lange Erschliessungswege flr die Bewirtschaftung

Separate Nachtwache nétig (jahrlich wiederkehrende Betriebskosten)
Ungeeighete Mischung von Benutzergruppen:

>> Rustige Rentnerinnen und Rentner in altergerechten Wohnungen

>> Demente Menschen mit intensiver Betreuung im Erdgeschoss
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6. Anzahl Bettenplatze gesamtes Pflegezentrum

Bettenplatze bisher 66 40 Einerzimmer + 9 Einerzimmer + 8 Demenzplatze

Variante 1 74 46 Einerzimmer + 8 Einerzimmer + 12 Demenzplatze

Variante 3 68 40 Einerzimmer + 8 Einerzimmer + 12 Demenzplatze



Machbarkeitsstudie — Nutzungsveranderungen Alterszentrum Hofwiesen Dietlikon KLP Architekten SIA 30.09.14/ab

7. Grobkostenschatzung

Variante 1 ,,In house": 3-geschossige Erweiterung des Gebaudes CHF 4'700'000.—

Erganzende Massnahmen Pflegegeschosse 1. + 2. OG

1. + 2. OG Einbau Aufenthaltsraum und Stationszimmer in best. Zimmer CHF 330'000.—
2. OG Erweiterung Korridor Seitenfligel CHF 270'000.—
Gesamttotal Variante 1 CHF 5'300'000.—

Optionen zu Variante 1
Teilersatz und Erweiterung Personalessraum EG und , Paradeplatz® 1. OG CHF 250'000.—
Wintergarten vor Speisesaal CHF 270'000.—
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Variante 3 ,,Hof":
1-geschossiger Annexbau mit Innenhof CHF 4'400'000.—

Erganzende Massnahmen Pflegegeschosse 1. + 2. OG

1. + 2. OG Einbau Aufenthaltsraum und Stationszimmer in best. Zimmer CHF 330'000.—
2. OG Erweiterung Korridor Seitenfligel CHF 270'000.—
Gesamttotal Variante 3 CHF 5'000'000.—

Optionen zu Variante 1
Teilersatz und Erweiterung Personalessraum EG und ,Paradeplatz™ 1. OG CHF 250'000.—
Wintergarten vor Speisesaal CHF 270'000.—

Anpassung Speisesaal und Cafeteria zu Mehrzweckraum CHF 400'000.—
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Variante 4:
separates Bauvolumen in Gemeinschaft mit Stiftung Alterswohnen
Demenzabteilung im Erdgeschoss CHF 3'000'000.—

Erganzende Massnahmen Pflegegeschosse 1. + 2. OG

1. + 2. OG Einbau Aufenthaltsraum und Stationszimmer in best. Zimmer CHF 330'000.—
2. OG Erweiterung Korridor Seitenfligel CHF 270'000.—
Gesamttotal Variante 3 CHF 3'600'000.—

Optionen zu Variante 1
Teilersatz und Erweiterung Personalessraum EG und , Paradeplatz" 1. OG CHF 250'000.—
Wintergarten vor Speisesaal CHF 270'000.—

Anpassung Speisesaal und Cafeteria zu Mehrzweckraum CHF 400'000.—
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8. Conclusio

Die vorliegenden Varianten zeigen, dass der Einbau einer Demenzabteilung im Bestand
des Alterszentrums Hofwiesen grundsatzlich mdéglich ist.
Um den Flachenbedarf dieser Abteilung abzudecken, zeichnet sich bei allen Varianten

eine Volumenerweiterung als unumganglich ab.

Wir empfehlen der Bauherrschaft, die Varianten 1 und 3 mittels eines Vorprojektes im
Mst. 1:200 parallel weiterzuverfolgen und dann anhand eines exakt vorliegenden

Raumlayouts sowie aufgrund strategischer Ziele den Variantenentscheid zu fallen.
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