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20 04.04 Gesamtplane der Nachbargemeinden
Diibendorf; Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung (Ortsplanung); 6ffentliche Auflage und An-
hérung nach § 7 PBG; Stellungnahme

a) Ausgangslage

Mit Beschluss des Stadtrats von Diibendorf vom 28. Oktober 2021 wird die Gesamtrevision der Richt-
und Nutzungsplanung zuhanden der 6ffentlichen Auflage und Anhérung gemass § 7 Planungs- und
Baugesetz (PBG) sowie fiir die kantonale Vorpriifung verabschiedet.

Der kommunale Richtplan sowie die Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Diibendorf stammen aus
dem Jahr 1996. Die letzte Teilrevision erfolgte 2020. Die Stadt Diilbendorf hat fiir den Bereich Verkehr
mit dem Gesamtverkehrskonzept einen aktuellen, verbindlichen konzeptionellen Rahmen geschaffen.
Fir die Raumentwicklung fehlt bisher jedoch ein solcher Rahmen. Der Planungsausschuss der Stadt Du-
bendorf, zustédndig fur die Beratung der stadtischen Planungsgeschafte, hat daher in der Sitzung vom
28. August 2018 in einem Grundsatzentscheid beschlossen, eine Gesamtrevision der Richt- und Nut-
zungsplanung zu erstellen.

b) Hauptstossrichtung der Gesamtrevision

Mit der Gesamtrevision werden die strategischen und baurechtlichen Rahmenbedingungen fur die
Nachverdichtung und Erneuerung der heutigen Siedlungsstruktur geschaffen, wie sie vom raumlichen
Entwicklungskonzept (REK) definiert worden sind. Eine Erhéhung der baulichen Dichte und damit eine
Veranderung der Siedlungsstruktur in den dusseren, im stdlichen (Grize, Wil, Oberdorfstrasse) im &stli-
chen (Sonnenberg, Gfenn) und im nérdlichen (Féhrlibuck, Gumpisbuel, Stagenbuck, Eglishélzli) Teil des
Dibendorfer Siedlungsgebiets gelegenen Wohnquartieren wird zum Schutz der durchgriinten und ein-
heitlichen Strukturen nicht vorgenommen. Stattdessen wird auf eine innere Verdichtung und Transfor-
mation der zentralen Orte gezielt, insbesondere des Zentrums rund um die Bahnhofstrasse, nérdlich
und siidlich der Ziirichstrasse sowie entlang der Uberlandstrasse zwischen Memphiskreuzung und Bahn-
hof Dibendorf. Diese Orte stehen durch deren &lterer Baustruktur oder durch die Nahe zu verkehrli-
chen Generationenprojekten wie der Glattalbahn grundséatzlich vor Veranderungen, zumal sie auch be-
ziiglich Ortsbild und Siedlungsqualitét grossere Defizite aufweisen. Entsprechend wird diese anste-
hende Verénderung aktiv genutzt und eine Umstrukturierung (Ersatz bestehender Baustrukturen und
Transformation der heutigen Siedlungs- und Nutzungsstruktur) oder Weiterentwicklung (Veranderung
der Baustruktur unter Beriicksichtigung und teilweise auch Verdnderung der Siedlungsstruktur) dieser
Quartiere angestrebt. In diesen Verdichtungsgebieten wird den Grundeigentiimerschaften eine grés-
sere Entwicklung im Sinne einer héheren Ausniitzung ermdglicht, um das Potenzial dieser zentral gele-
genen Quartiere vollstdndig nutzen zu kénnen. Die innere Verdichtung soll aber nicht einfach mehr
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Platz fir Bewohnende oder Beschéftigte bieten, sondern eine héhere Siedlungsqualitdt durch entspre-
chende Forderungen in der Bauordnung mit sich bringen.

c) Ziel der Gesamtrevision

Die Revision der kommunalen Richtplane und der Nutzungsplanung (BZO, Erganzungsplane, Verord-
nung Uber die Fahrzeugabstellplatze) folgt auf die Erarbeitung des REK, konkretisiert dessen konzeptio-
nelle Grundlagen und giesst das Ganze in behorden- resp. grundeigentimerverbindliche Erlasse, von
welchen insbesondere Bauordnung und Zonenplan das Grundgerist der baulichen Entwicklungsmog-
lichkeiten der Stadt Diibendorf der néchsten 15-20 Jahre bilden. Mit gezielten baulichen Innenentwick-
lungsméglichkeiten bei gleichzeitigem Verzicht auf Einzonungen wird haushalterisch mit dem zur Verfu-
gung stehenden Boden umgegangen und das Siedlungsgebiet wird nicht weiter in die intakte Land-
schaft hinein ausgeweitet. Gleichzeitig sollen die neuen baulichen Innenentwicklungen im bestehenden
Siedlungsgebiet von wichtigen Begleitmassnahmen wie der Erhaltung und Starkung der unversiegelten
Griinrdume und der Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum unterstiitzt werden.

d) Anmerkung zur Einzonung im «Eglishdlzli» (Erweiterung Sportanlage Diirrbach)

Die Gemeinde Dietlikon weist darauf hin, dass diese Flachen an Landwirtschaftsgebiet, Gewé&sser und
an Wald grenzen. Unter anderem ist bei der Bebauung und einer allfallig kiinftigen Beleuchtung der
Sportplatze, der Nahe zum Nichtbaugebiet, zu den Gewassern und zum Wald genligend Beachtung zu
schenken.

e) Beurteilung durch die Baubehérde

Die Baubehorde hat die Gesamtrevision der Richt- und Nutzungsplanung an ihrer Sitzung vom 19. Ja-
nuar 2022 gepriift. Sie hat dem Gemeinderat gestiitzt auf Art. 35 Abs. 2 Ziff. 1 Gemeindeordnung emp-
fohlen, die Gesamtrevision der Richt- und Nutzungsplanung mit einer Anmerkung gemass Erwagung d
zuhanden der Stadtplanung Dibendorf zu verabschieden.

f) Beurteilung durch den Gemeinderat

Bereits in seiner Stellungnahme zur "Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf (GEFD)" vom 24. August
2021 (GRB 161) und zur Teilrevision des regionalen Richtplans Glattal (Paket 2021) vom 26. Oktober
2021 (GRB 212) hat der Gemeinderat darauf hingewiesen, dass er die Ausdehnung des Eignungsgebie-
tes fur Hochhauser am nérdlichen Teil des neuen regionalen Zentrumsgebietes Nr. 8a "Gebiet Flug-
platzrand / Innovationspark, Dibendorf" fir nicht landschaftsvertraglich halt. Aus diesem Grund hat er
verlangt, dass auf eine Erweiterung des Hochhaus Eignungsgebietes verzichtet wird oder eine Héhen-
begrenzung auf 40 m festgeschrieben wird. An dieser Forderung hélt der Gemeinderat fest.

Der Gemeinderat Dietlikon bevorzugt eine Gestaltung, wie sie vom Kanton Zirich am 27. August 2014

im Rahmen der stadtebaulichen Studie fir den geplanten Innovationspark auf dem Areal der Flugplat-
zes Dibendorf présentiert worden ist.
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Visualisierung des Projekts des Biiros Hosoya Schaefer beim bestehenden Eingang zum Flugplatz Dibendorf (Bild: Kanton Ziirich)

Im Gbrigen kann er sich der Stellungnahme der Baubehdrde anschliessen.

Beschluss:

1. Zur Gesamtrevision der Richt- und Nutzungsplanung der Stadt Dibendorf wird im Sinne der Er-
wagungen Stellung genommen. Es wird folgender Antrag gestellt bzw. Hinweis angebracht:

Antrag:
Im Sinne von lit. f) der Erwagungen ist auf eine Erweiterung des Hochhaus Einzugsgebietes am

nordlichen Teildes neuen regionalen Zentrumsgebietes Nr. Ba "Gebiet Flugplatzrand / Innovati-
onspark, Dibendorf " zu verzichten oder es ist eine Héhenbegrenzung auf 40 m festzuschreiben.

Hinweis:
Die Bebauung der zur Einzonung vorgesehenen Flachen im «Eglishdlzli» soll mit Riicksicht auf die
nahen Naturwerte vollzogen werden.

Seite 3 Protokollauszug vom 08.02.2022



Diibendorf; Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung (Ortsplanung); 6ffentliche Auflage und An-
hérung nach § 7 PBG; Stellungnahme

2. Mitteilung an:

- Stadt Dubendorf, Stadtplanung, Usterstrasse 2, 8600 Dibendorf
- Baubehorde

- Leiter Raum, Umwelt + Verkehr
- Akten

Gemeinderat

Edith Zuber Martin Keller Versand:
Gemeindeprasidentin Gemeindeschreiber
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