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2023-71 04.05.2 Teilbauordnungen, Gestaltungspläne, Sonderbauvorschriften in eD
chr

Öffentlicher Gestaltungsplan Zentrum Dietlikon Süd; Vorlage 2023; Verabschiedung öffentliche
Auflage, Anhörung und kantonale Vorprüfung nach § 7 PBG

a) Grundlagen

Öffentlicher Gestaltungsplan "Zentrum Dietlikon Süd", bestehend aus:
 Situation 1:1'000 datiert 30.05.2023
 Vorschriften datiert 30.05.2023
 Planungsbericht nach Art. 47 RPV inkl. Beilagen datiert 30.05.2023

b) Sachverhalt

Am 14. Oktober 2020 wurde der Baudirektion des Kantons Zürich der öffentliche Gestaltungsplan
«Zentrum Dietlikon Süd» (GP ZDS 2020) , welcher an der Gemeindeversammlung vom 24. September
2020 festgesetzt wurde, zur Genehmigung eingereicht.

lm Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat das Amt für Raumentwicklung den Gestaltungsplan auf
Rechtmässigkeit, Zweckmässigkeit und Angemessenheit geprüft (§ 5 Planungs- und Baugesetz PBG).
Die Genehmigungsprüfung ergab, dass die Vorlage nicht genehmigungsfähig ist. Dies wurde der Ge-
meinde Dietlikon mit Schreiben vom 7. Juni 2021 (Ref-Nr.: ARE 20-1490) mitgeteilt.

Seit dem Sommer 2021 fanden diverse Sitzungen mit den Fachstellen des Kantons und dem Baudirek-
tor statt. Bei diesen Verhandlungen stand für die Delegation des Gemeinderates in Begleitung mit Ver-
tretern der Gemeindeverwaltung im Vordergrund, möglichst den Volkswillen zu vollziehen und das Ent-
wicklungspotential in Dietlikon Süd sicherzustellen. Gleichzeitig wies der Kanton darauf hin, dass die
Verkehrssituation sich nicht verschlechtern dürfe, und dass die GP Vorlage auch vor Gericht bestehen
müsse, wenn allfällige Rekurse nach der Genehmigung dagegen eingereicht würden.

Die nun vorliegende konsensfähige GP-Vorlage (GP ZDS 2023) weicht in einigen Punkten von der ur-
sprünglichen, an der Gemeindeversammlung vom 24. September 2020 festgesetzten Vorlage ab, so-
dass eine neue öffentliche Auflage, Anhörung und Festsetzung durch die Gemeindeversammlung un-
umgänglich sind.
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c) Anpassungen in Kürze

Die von der Gemeindeversammlung am 24. September 2020 einstimmig festgesetzte und von den be-
troffenen Grundeigentümern und Betrieben im Perimeter sowie den Nachbargemeinden und der Re-
gion positiv beurteilte Vorlage (GP ZDS 2020) wurde in für die ursprüngliche Meinungsbildung gewichti-
gen Themen massgeblich überarbeitet, so insbesondere in folgenden Aspekten:

 Das dem Gestaltungsplan zugrunde liegende Verkehrsgutachten wurde in den GP-Vorschiften ver-
bindlich verankert.

 Die maximal mögliche Parkplatzanzahl im GP-Perimeter wurde in den Vorschriften festgeschrieben.
 Die Notwendigkeit eines Mobilitätskonzeptes sowie die Anforderungen an dieses Konzept wurde in

den Vorschriften festgeschrieben.
 Die Verteilung der Fläche der verkehrsintensiven Einrichtungen (VE) bzw. Nutzungen im GP-Peri-

meter wurde nach objektiven Kriterien überprüft und angepasst.
 Streichung der Ergänzungsvorschriften zu den Entwicklungsschwerpunkten gemäss GP-Vorschriften

2020.

d) Provisorischer Terminplan zur Festsetzung der Vorlage des GP ZDS 2023

Folgender Terminplan ist beabsichtigt:
 30. Mai 2023 Verabschiedung durch Gemeinderat zhd. öffentliche

Auflage, Anhörung und kantonale Vorprüfung
 Juni – August 2023 Öffentliche Auflage, Anhörung und kantonale Vorprüfung
 September 2023 Bereinigung aufgrund öffent. Auflage, Anhörung und

kant. Vorprüfung
 3. Oktober 2023 Antrag Gemeinderat zhd. Gemeindeversammlung
 11. Dezember 2023 Gemeindeversammlung
 Januar – Juni 2024 Genehmigung durch Baudirektion
 Juli 2024 Publikation
 August 2024 Inkraftsetzung

e) Vorprüfung durch ARE / Öffentliche Auflage und Anhörung

Der öffentliche Gestaltungsplan «Zentrum Dietlikon Süd» wird nach Gutheissung durch den Gemeinde-
rat zur Vorprüfung an das Amt für Raumentwicklung (ARE) weitergeleitet. Gleichzeitig werden die Nach-
bargemeinden (nebengeordnete Planungsträger) sowie übergeordnet die Zürcher Planungsgruppe
Glattal (ZPG) zur Anhörung eingeladen. Die öffentliche Auflage gemäss § 7 Abs. 2 PBG erfolgt während
60 Tagen vom 8. Juni 2023 bis 7. August 2023.

Gestützt auf Art. 42 Gemeindeordnung prüft die Rechnungs- und Geschäftsprüfungskommission alle
Anträge an die Stimmberechtigten. lm Sinne eines frühzeitigen Einbezugs wird die RGPK im Rahmen
der öffentlichen Auflage zu einer freiwilligen Vorprüfung des Geschäfts eingeladen.
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f) Zustimmung durch Gemeindeversammlung

Gemäss Art. 17 der Gemeindeordnung bedarf der Gestaltungsplan der Zustimmung durch die Gemein-
deversammlung. Damit das Geschäft den Stimmberechtigten wie geplant am 11. Dezember 2023 vor-
gelegt werden kann, muss der Gemeinderat dieses spätestens am 3. Oktober 2023 verabschieden. Dies
bedingt einen optimalen Ablauf des Verfahrens und ist abhängig von den Einwendungen aus der öf-
fentlichen Auflage. Der effektive Terminplan zur Festsetzung an der Gemeindeversammlung wird nach
Abschluss der öffentlichen Auflage festgelegt.

Beschluss

1. Der öffentliche Gestaltungsplan «Zentrum Dietlikon Süd», bestehend aus:

- Situation 1:1'000 datiert 30.05.2023
- Vorschriften datiert 30.05.2023
- Planungsbericht nach Art. 47 RPV inkl. Beilagen datiert 30.05.2023

wird zur Vorprüfung durch das Amt für Raumentwicklung sowie zur Durchführung des Auflage-
und Anhörungsverfahren nach § 7 PBG verabschiedet.

2. Im Sinne von § 7 Abs. 1 und 2 PBG wird die öffentliche Auflage und Anhörung während 60 Ta-
gen, d.h. vom 8. Juni 2023 bis 7. August 2023, angeordnet. Die Anhörung der nach- und neben-
geordneten Planungsträger erfolgt ebenfalls bis 7. August 2023.

3. Die Baubehörde wird beauftragt,
- allfällige Einwendungen zu prüfen und zu beurteilen;
- bei Bedarf die Überarbeitung des Gestaltungsplans zu veranlassen;
- den Antrag an die Gemeindeversammlung für die Festsetzung des Gestaltungsplanes (inkl. Be-

richt über die nicht berücksichtigten Einwendungen) vorzubereiten und diese Unterlagen dem
Gemeinderat wenn möglich bis am 3. Oktober 2023 zur Beschlussfassung vorzulegen.
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4. Mitteilung an:
- Baudirektion Kanton Zürich, Amt für Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zürich

(Planunterlagen 2-fach + digital via WebTransfer)
- Zürcher Planungsgruppe Glattal (ZPG) (per Mail an: sekretariat@zpg.ch)
- Nachbargemeinden (per Mail)
- ÖREB-Katasterstelle (per Mail an: oereb@gossweiler.com)
- RGPK (zur freiwilligen Vorprüfung)
- Gossweiler Ingenieure AG, Herr Oliver Steinmann (per Mail)
- Baubehörde
- Leiter Raum, Umwelt + Verkehr (zur Weiterleitung und Publikation)
- Akten

Gemeinderat

Edith Zuber-Haueter
Gemeindepräsidentin

Martin Keller
Gemeindeschreiber

Versand:


