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2023-148 04.05.2 Teilbauordnungen, Gestaltungspléane, Sonderbauvorschriften in eD
chr

Bahnhofstrasse 33, 35 und 37 (Kat.-Nrn. 5674, 3391 und 2890); Arealentwicklung;

Kreditgenehmigungen fir Richtprojekt und Gestaltungsplanung (Investitionsrechnung 2024)

a) Ausgangslage

Mit Beschluss vom 11. April 2023 sprach sich der Gemeinderat, auf Empfehlung des Begleitgremiums,
fur die Weiterbearbeitung des Projekts «Am Bahnhof» von op-arch AG, Zirich aus. Gleichzeitig wurde
das weitere Vorgehen wie folgt festgelegt:

- Ausarbeitung Richtprojekt auf Stufe Vorprojekt durch die op-arch AG

- Erstellen Gestaltungsplan aufgrund Richtprojekt

- Festsetzen Gestaltungsplan durch Gemeindeversammlung

- Entscheid Verkauf bzw. Abgabe im Baurecht oder Realisierung durch Gemeinde

- Investorensuche (bei Verkauf oder Abgabe im Baurecht)

Die Liegenschaften wurden beauftragt, in Absprache mit der OE Raum, Umwelt + Verkehr

a. beider op-arch AG eine Offerte flir die Weiterbearbeitung des Projekts einzuholen,

b. bei drei bis finf ausgewiesenen Ingenieur- bzw. Planungsbiros Offerten fur die Erstellung des Ge-
staltungsplanes einzuholen (freihédndige Vergabe unter Konkurrenz) und

c. dem Gemeinderat den entsprechenden Kreditantrag zur Bewilligung vorzulegen.

b) Weiteres Vorgehen / Wahl des Verfahrens

Die Verfahren fiir die Erarbeitung des Richtprojekt (op-arch AG) und die Erarbeitung des Gestaltungs-
plans (Planungsburo ist noch zu bestimmen) sollten idealerweise zeitgleich durchgefihrt bzw. gestartet
werden. Die Arbeiten am Richtprojekt und am Gestaltungsplan sind somit aufeinander abzustimmen.
Daraus ergibt sich dann der Terminplan.

Mit diesem Vorgehen ist u.a. sichergestellt, dass das Planungsbiro die Erarbeitung des Richtprojekts
von Anfang an mitsteuern und begleiten kann. Eine planungsrechtliche Begleitung der op-arch AG (inkl.
Landschaftsarchitekt) durch das Planungsbiro, welches den Gestaltungsplan erarbeiten wird, ist emp-
fehlenswert. So kann die Qualitat des Projekts (Stand: begleitetes Verfahren) sichergestellt werden. Bei
einer zeitgleichen Erarbeitung entstehen Synergien zwischen den Biiros und mit einem «befruchtenden»
Austausch kann ein gutes Ergebnis entstehen.
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c¢) Kosten (Richtprojekt und Gestaltungsplanung)

In der Zwischenzeit liegen die Offerten vor. Das Angebot fir die Ausarbeitung des Richtprojekts auf
Stufe Vorprojekt wurde, wie im Beschluss vom 11. April 2023 verlangt, bei der op-arch AG eingeholt.
Fur die Erstellung des Gestaltungsplans wurden die Offerten aufgrund einer Ausschreibung eingeholt.
Bestandteil der Ausschreibung war der Schlussbericht des Beurteilungsgremiums. Von insgesamt vier
eingeladenen Planungsbiiros haben zwei eine Offerte unterbreitet. Eine Absage haben die Metron AG,
Brugg/AG, und die Planpartner AG, Zirich, erteilt. Die Kosten bzw. Offerten fir das Ausarbeiten des
Richtprojekts (op-arch AG) und die Erstellung des Gestaltungsplans (freihdndige Vergabe unter Konkur-

renz) zeigen folgendes Bild:

Kosten Richtprojekt:

OP Arch AG Fr. 61'156.35 (inkl. MwsSt.)
Fachplaner Fr. 18'000.00 (inkl. MwsSt.)
Unvorhergesehenes / Rundung Fr. 5'843.65 (inkl. MwsSt.)
Total Richtprojekt gerundet Fr. 85'000.00 (inkl. MwsSt.)
Kosten Gestaltungsplan:

Gossweiler AG Fr.  34'100.00 (inkl. MwsSt.)
Unvorhergesehenes / Rundung Fr. 3'900.00 (inkl. MwsSt.)
Total Gestaltungsplan gerundet Fr. 38'000.00 (inkl. MwsSt.)
Nicht berucksichtigtes Angebot:

- Planar AG Fr. 41'000.00 (inkl. MwsSt.)

Im Budget 2023 (Investitionsrechnung) sind fir diese Planungsarbeiten keine Kosten enthalten. Aus die-
sem Grund werden die Kosten fiir das Ausarbeiten des Richtprojekts und das Erstellen des Gestaltungs-

plan in die Investitionsrechnung 2024 aufgenommen.

Beschluss

1. Fur das Ausarbeiten des Richtprojekts und das Erstellen des Gestaltungsplan werden in die Inves-
titionsrechnung 2024 (Kto. 3250.7000.000) Fr. 123'000.00 (inkl. MwSt.) aufgenommen.

2. Unter Vorbehalt der Genehmigung des Budgets 2024 durch die Gemeindeversammlung, wird der
Auftrag fur das Ausarbeiten des Richtprojekts gemass Offerte vom 30. Juni 2023 an die op-arch

AG vergeben.

3. Die Arbeiten fir das Erstellen des Gestaltungsplans werden im Oktober 2023 nochmals ausge-

schrieben.
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4. Die OE Liegenschaften wird beauftragt:
- die Anbieter Uber das weitere Vorgehen zu informieren;
- die Arbeiten fur den Gestaltungsplan nochmals auszuschreiben und dem Gemeinderat den
Vergabeantrag vorzulegen;
- die Arbeiten in Zusammenarbeit mit der OE Raum, Umwelt + Verkehr zu begleiten und zu tber-
wachen und dem Gemeinderat nach Abschluss der Arbeiten die Kreditabrechnung vorzulegen.

5. Mitteilung an:
- Leiter Liegenschaften (zum Vollzug)
- Leiter Raum, Umwelt + Verkehr
- Finanzen (Aufnahme Budgetposition)
- Liegenschaften-Ausschuss
- RGPK (zur Information)
- Akten

Gemeinderat

Edith Zuber-Haueter Martin Keller Versand:
Gemeindeprésidentin Gemeindeschreiber
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